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Telepulésfejlesztési koncepcid
Hatérozat a telepulésszerkezeti tervet megalambepiilésfejlesztési koncepcio és tervezési
programrol elfogadésarol

Teleplilésszerkezeti terv
Hatarozat a telepulésszerkezeti tékvr

Teriletfelhasznalas TSZ-J1 M 1: 10 000
Kozlekedésszerkezet TSZ-J2 M 1: 20 000
Teruletfelhasznélasi, szabalyozasi korlatoz6 elemeR SZ-J3 M 1: 20 000

Szabdlyozasi terv

Rendelet a helyi épitési szabalyzatrdl

Szabalyozési és dvezeti terv I. SzZ-J1 M Doa
Szabdlyozasi és Ovezeti terv Il SZ-J2 MLO 000

REGIOPLAN KFT



) KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZ O KFT.
_[. \ 9022 GYOR, UJKAPU U. 13.
jj TEL.: 96/529-751, 311-304

e-mail: regioplan@regioplan.hu

Munkaszam: Rp.1.128-7

AGFALVA KOZSEG

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
TELEPULESRENDEZESI TERVEK
FELULVIZSGALATA

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

HATAROZAT A TELEPULESSZERKEZETI TERVET MEGALAPOZO TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIO ES TERVEZESI PROGRAM ELFOGADASAROL

REGIOPLAN KFT



Agfalva Kozség Onkormanyzata Képvisdi-testiiletének
...... agfalvi kt. hatarozata
a telepllésszerkezeti tervét megalapozo telepulépésztési koncepciordl és tervezési programrol

Agfalva hosszi tavu jowképe:

Agfalva kdzség Sopron varos agglomeracios zonajahatarszéli telepiilése. Az alapellatd
intézményeket helyben biztositja, lakoi a térséggazményeket Sopronban veszik igénybe. Alapvet
cél, hogy a kdzség gazdasagilag fenntarthato hédetjo telepulési kdrnyezetet biztositd lakdhely
legyen, ezért lakdnépességéenek optimalis szamat2800 tben hatarozza meg.

A térségi kapcsolatokat az orszagos kozutak tedspil kivili fejlesztésével, a telepilést érint
vasutvonal kihasznalasaval, kerékparutak kiépigdddvanja biztositani.

Példat mutat a kornyezeti elemek kiméletes hasAsdsad. Az adottsagokhoz igazodd harmonikus
tertlethasznalatra torekszik, ezért azdmdiletek és a mégazdasagi tertletek k6zotti egyensulyt meg
kivanja tartani, biztositva ezzel a migazdalkodasbol 8k szaméra a gazdalkodasi lefsggeket.

Agfalva Kézség Onkorméanyzatanak Képvistastilete elfogadja a hatarozat 1.szamu mellééeté
foglaltak szerint a kozség telepllésszerkezetiétermegalapozd telepilésfejlesztési koncepciot és
tervezeési programot.

Felebs: Pék Zsuzsanna polgarmester

Hatarid: azonnal

Pék Zsuzsanna sk Dr. Szovati Julia s.k
polgarmester jetyyz
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hatarozat 1. szamu melléklete

STRATEGIAI CELOK

TELEPULESFEJLESZTESI ALAPELVEK

TER VEZESI PROGRAM

A. A helyi identitas medirzése

1. A kialakult teleplilésszerkezet, telekhasznakedgimzése

1.1. A meglévbeltertleten kivil Gj lakéteriiletek ne kerdljen
kijelolésre.

ek

B. A kérnyezeti elemek, adottsago
fenntarthato hasznalata,
kihasznéalasa

1. Mintaado, a kdrnyezetet kiméletesen haszndisigsi terile
kijelolése és kialakitasa

t1.1. Az o©nkormanyzati tulajdona 072/1 hrsz-0 telke¥s
kérnyezetében ko, -bio gazdalkodasu at#ililet kijeldlése

2. A kulterilet talzott mértékbeépitésének megakadalyozasa

12.1. A medgazdasagi teriiletek beépitbetgének differencialasa

2.2. A medgazdasagi terileten lakds csak a gazdalkodéas
indokoltan épilhessen, élorban a vasuttdl délre &
tertleteken.

2.3. A kertes terlleteken lakas csak a Magyar kitdeészak-
nyugatra 1é% teriileten épiilhessen.

altal

3. A teruletfelhasznalds differencialaséaval
telepulési kérnyezet mézése

az segége

53.1. Az ipari terlletek a vasuttol északra helyedpkeek el.

STRATEGIAI CELOK

TELEPULESFEJLESZTESI ALAPELVEK

TER VEZESI PROGRAM

C. Erés, életképes teleplilés

1. Munkahelyteremtés, munkahelynbezgs

1.1. Uj ipari teriiletek kijelolése

2. Az intézményi ellatas biztositasa

2.1. Az intézményi fejlesztések (6voda, béhes) szamara terdl
kijelolése az iskola mellett

et

D. A térségi adottsagok
kihasznalasa

1. Schattendorf adottsdgaihoz kapcsol6dd fejlesza¥siletek
kijeloléese

1.1. A hataratkél térségében rekreéacios terillet, tuggzdasag
kertterulet kijelolése.

E. Atelepilési kdrnyezet
minéségének javitasa

1. A kozuti kozlekedési telepulési kérnyezetre gyak karos
hatasainak cstkkentése

1.1. Telepulést elker@imellékut kijeldlése a soproni észak-nyug
elkerib Uthoz csatlakozva a Nyugati-majortdl vez

jati
et

mezgazdasagi utak felhasznalasaval.
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Agfalva Kézség Onkormanyzata Képvisdi - testiiletének
......... kt. hatarozata
Agfalva kdzség telepiilésszerkezeti tervéir

1. Agfalva Kozség Onkormanyzatanak Képvisetestiilete Agfalva kozség kozigazgatasi teriikekén
terlletfelhaszndlasi rendjét és az annak érvéngssilledsegit intézkedéseket a hatérozat
mellékletei szerinti tartalommal j6vahagyja.

2. A hatarozat mellékletei:

. szdmu melléklet: Terlletfelhasznalas

. szamu melléklet: Kozlekedésszerkezet

. szamu melléklet: Terlletfelhaszndlasi, szabdsiozorlatozd elemek
. szamu melléklet: Agfalva kozség telepulésszartkéarvének leirasa
. szamu melléklet: Szabalyozasi ajanlasok

. szamu melléklet: Telepullésrendezési intézkedések

OO, WNPE

3. A hatarozat 1. - 4. mellékletében foglaltakat abahgozasi tervek €s helyi épitési szabalyzat
készitésénél (mbdositasanal) figyelembe kell venni.

4. A hatarozat 5. szamu mellékletében foglaltakt@reitszakmai indokok alapjan lehet.

5. A hatarozat 6. szamu mellékletében foglaltakat gymietertiletrendezési terv felllvizsgalatanal és
a telepulésszerkezeti tervben foglaltak érvényttatiisanal figyelembe kell venni.

Felebs: Pék Zsuzsanna polgarmester
Hatarids: azonnal

Pék Zsuzsanna sk Dr. Szovati Julia s.k
polgarmester jetyyz
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A, i kt. hatarozat 4. szamu melléklete

Agfalva kozség telepiilésszerkezeti tervének leirasa

TERULETFELHASZNALAS

Agfalva kozség kozigazgatasi terillete kdzigazgaiZesinpontbdl killteriiletre és belteriiletre, épitisjo
szempontbol beépitett és beépitésre szangldgbeépitésre nem szant teriletre tagolodik.

BEEPITETT VAGY BEEPITESRE SZANT TERULET
A beépitett vagy beépitésre szant terlletek tdelietsznalasi egységei:

a) Lakoéterilet
- falusias lakotertilet

b) Vegyes terilet
- intézmény terilet

c) Udulsterilet
- hétvégi hazas

d) Gazdasagi terlletek
- lparitertlet

e) Kuldénleges terilet

- turisztikai kdzpont terilete

- egészségugyi, szocidlis intézmény terllete
- rekreacios, sport terllet

L AKOTERULETEK

FALUSIAS LAKOTERULET

Megléws, megmaradg teriletek
- atelepilés lakbhazakkal és alapellatoé szolgaftpitiményekkel beépitett teriletei

Ujonnan kialakitandd, belteriileti lakoteriiletek

- a Soproni utca keleti vége
- Lépesfalvi utca nyugati vége

VEGYES TERULETEK

INTEZMENYI TERULET

Meglévé, megmarado teruletek
- atemplomok terlletei
- aziskola terulet
- az 6voda és kozséghéaza terllete
- aziskola melletti fejlesztési teriilet

TELEPULESKOZPONT TERULET

REGIOPLAN KFT
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Meglévé, megmarado teruletek
- volt mivelédési haz terllete
- a Soproni Ut elején léwizlet és a mellette 1éwtelek terllete

GAZDASAGI TERULETEK

|PARI TERULETEK

Meglévé, megmarado teruletek
- az Agfalva-Sopron bekédt melletti tertletek
- avolt TSZ majori é€s kornyeki teruletek

Kultertlet bevonasaval kialakithatod Uj teriiletek

- avolt TSZ majortdl északra fekteriletek

KULONLEGES TERULETEK

TURISZTIKAI KOZPONT

Megléve, megmarado tertiletek

- az un. Vadon lovascentrum terulet

Fejlesztési terilet

- avolt Fehér uti laktanya terilete
EGESZSEGUGYI, SZOCIALIS INTEZMENY

Meglévs, megmarado tertiletek

- Flandorffer Ignac Szocialis Intézmény Sopron - Etsatriai Betegek Otthona
Agfalva terilete

REKREACIOS, SPORT TERULET

Fejlesztési terilet

- asomfalvi hatarmetszési pontnaldéerulet

REGIOPLAN KFT
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szant teriletek terlletfelhasgnédfységei:
a) Kozlekedési tertilet
b) Zzoldterulet
c) Erddterulet
d) Mezdgazdasagi terilet
e) Vizgazdalkodasi terllet
f) Kulonleges terilet
- temebterilet
- kegyeleti park
- sporttertilet

K OZLEKEDESI TERULET

A KOZUTI KOZLEKEDESHALOZAT F O ELEMEI

Térségi kapcsolatok

Mellékutak:

- a 86108 jel Sopron-Agfalva bekotd Gt

- Agfalva — Schattendorf (Somfalva) telepiilési maiték

- Agfalva — Loipersbach (Lépesfalva)

- a Sopron — Agfalva — Schattendorf (Somfalva) tegttearszagos mellékat

A belss kdzuthalozat

Mellékutak:

- a 86108 jel Sopron-Agfalva bekotd Gt belteriileti szakasza,

Gyiijt 6utak:

- Lépesfalvi Gt

- Somfalvi at

- Kosbor utca — Réhring utca egylttes

- Patak utca — Magyar utca egyduttes

- Hidegvizvdlgy ut

Szerkezeti jelentsédi kiszolgalo utak

- 0138 hrsz-u ut

- 0125 hrsz-u ut

- 071 hrsz-u ut

Onkormanyzati kilteriileti utak:

- a belterulet - tervezett orszagos mellékut kozéttvezett szakasz a volt TSZ majori terileten
keresztl.

- aMagyar utca — Hidegvizvolgy ut k6zotti hianyzgryvezett Utszakasz

A VASUTI KOZLEKEDESHALOZAT ELEMEI

Egyéb orszagos térzshalozati vasutvonalak:

- al1l5 szdmu Mattersburg — Sopron - Szombathely vaisét
- atervezett Ausztria-Sopron vasutvonal

KEREKPAROS KOZLEKEDESI HALOZAT

Orszagos kerékparut térzshaldzati elemek:

- atervezett Ausztria-Sopron kerékparat

Helyi kerékparat-halézati elemek:

- a o utca menti kerékpérut

- atemeb melletti kerékparut

- atervezett Agfalva-Schattendorf (Somfalva) keréépa

REGIOPLAN KFT
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ZOLDTERULET

TELEPULESI SZINT U KOZKERT
- aPatak utca melletti tertilet, &®rban sport, jaték, pihérunkcioval
- a0197/25 hrsz-u terdlet, éorban sport, jaték, pihérfiunkcioval
- a Luther Marton téri és a tér melletti terlletstarban diszkerti funkciéval

TELEPULESRESZ SZINT U KOZKERT
- atervezett hétvégi hazas uUdtérulet kozkertje

ERDOTERULET

VEDELMI ERD OTERULETEK
- az Orszagos E6dllomany Adattar szerinti tertletek
- atervezett eriteriletek
GAZDASAGI ERD OTERULETEK
- az Orszagos E6dllomany Adattar szerinti tertletek
KOZJOLETI ERD OTERULETEK
- az Orszéagos Etdllomany Adattar szerinti terletek

MEZOGAZDASAGI TERULET

KERTES MEZ OGAZDASAGI TERULET
- ameglév zartkertek tertlete
- a Schattendorfi hataratketérségében tervezett terllet
K ORLATOZOTT FELHASZNALASU MEZ OGAZDASAGI TERULET
Természetvédelmi oltalom alatt all6 korlatozott fehasznalasu medgazdasagi terilet
- természetvédelem alatt allo tertiletek.
ALTALANOS MEZ OGAZDASAGI TERULET
- atobbiterllet

VizGAZDALKODASI TERULET
- aliget patak, a Rak patak, a Fehér uti t6 terllete

KULONLEGES TERULET

TEMET O

- amegléd temeb
KEGYELETI PARK

- avolt temet
SPORTTERULET

- asportpalya

TERULETFELHASZNALASI, SZABALYOZASI KORLATOZO ELEMEK
M iiemlékek

- evangeélikus templom éstimmléki kdrnyezete
- katolikus templom és tiemléki kornyezete

- vadaszhéz

Régészeti értekek

- azismert régészeti ielyek

Természeti értékek

- NATURA 2000 védettségteruletek

- védett természeti tertlet

- foldvar

REGIOPLAN KFT
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- lapterilet

- egyedi tajértekek

- természeti terliletek

- nemzeti 6koldgiai haldzat

Helyi értékvédelem

A telepuléskép védelm@rszolo rendelet szerint.

REGIOPLAN KFT
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AZ.oiiiiiiiin agfalvi kt. hatarozat 5. szdmu mel&klet

Szabdlyozasi ajanlasok

LAKOTERULETEK

1. A lakéteruletek kiszolgald utjain kétoldali fasoltdieésének lehéségét biztositani kell az utak
szabdlyozasi szélességének meghatarozasanal.

2. A falusias lakéteriileten telkenként egy legfeljéi@tlakdsos lakGépuletet lehessen épiteni.

3. A Liget utca koérnyéki lakoterileten a lako és degkszid funkcion kivil mas rendeltetégpilet
ne épulhessen.

4. A kertvarosias és a falusias lakoterilet kiszolgdjain a csapadékvizet lelbtg nyilt rokba kell
gyijteni, a csapadékviz helyi beszivargasat khetkell tenni, az arok tarolasi kapacitdsan tuli
vizmennyiség elvezetégégondoskodni kell.

5. Lakésonként két darab gépjarmlhelyezését biztositani kell.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

1. A mezdgazdasagi terlleten lakdhaz épitése csak a gandéliédtal indokoltan legyen lehetséges.

2. Természetvédelmi okokbdl korlatozott felhaszndlas@zgazdasagi tertleten a védelem
szempontjait érvényesiteni kell, a teriileten bktdpont ne legyen kialakithato.

K ULONLEGES TERULETEK

1. A turisztikai terlleten vendéglatds, szallassztdgas, szolgalati laké és egyéb kiszolgald
rendeltetés épuletek épithék. Az un. Vadon lovascentrum tertletén intenzivebbehér ti volt
hatadr laktanya tertletén kevésbé intenziv beépitéslegy

2. A schattendorfi hataratkieltérségében kijelolt rekreacids, sport tertilet ekké@ld szabalyozasa
késbbi iddpontban torténjen.

HETVEGI HAZAS UDUL OTERULET

1. Atervezett hétvégi hazas Udtdrileten az 6ko-bio gazdalkodas, épitkezeés, thadenalat legyen
a jellemd.

2. Elss utemben a 072/1 hrsz-u telek keruljon szabélyezéasr

3. Atelkek az els utemi fejlesztési terlleten @ feltard Gt mellett legalabb 406ma tobbi témbben

legalabb 600riterletiek legyenek. A masodik Gtemben 800, a harmadik kigertegalabb 1000t

terlleti telkeket kell alakitani.

A f6 feltaro Gt szélességét ugy kell meghatarozni, heggldali fasor Ultethétlegyen.

Az éplletek energia ellatdsa egyedi megujulé eaBrgasbodl, vagy kozizemi elektromos

vezetékkel torténjen. A szennyvizelbanas egyedy eaoportos kistisztitokkal valésuljon meg. Az

ivéviz ellatast egyedi megoldassal kell biztositani

ok

REGIOPLAN KFT
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AZ i, agfalvi kt. hatarozat 6. szdmu mel&klet
Telepulésrendezési intézkedések
1. Gyér - Moson - Sopron megye Teruletrendezési teniatéintézkedések

a. Gyor - Moson - Sopron megye Teruletrendezési tervénélositasanal kezdeményezni kell a
Sopron-Agfalva-Schattendorf titvonal orszagos métknt valo kijelolését, a vasuttol északra
kijelolt Loipersbach irAnyt mellékat torlését.

b. Gyér - Moson - Sopron megye Tertlletrendezési tervém@ttositasanal kezdeményezni kell az
erdsgazdalkodasi térség terlletei kiterjedésének fedsdélatat, a mai mégazdasagi
terlleteket éririt erdsgazdalkodasi térség torlését.

REGIOPLAN KFT
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Agfalva Kozség Onkormanyzata Képvisdi-testiiletének
.................... onkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrdl

Agfalva Kozség Onkormanyzat Képviédkstiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol ésluéekl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) @2(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdis2611. évi CLXXXIX. térvény 13.8 (1) bekezdés
1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében néghatt feladatkorében eljarva, a telepiilésfejéesz
koncepciérol, az integralt telepilésfejlesztésitgigiardl és a telepllésrendezési eszk@tokalamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeblyskolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkoréljdnd,eannak 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szervek véleményének kikéreséigktkedket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
I. Fejezet

Altalanos elbirasok

1. Arendelet hatalya

1.8

(1) A rendelet hatalya Agfalva kozség kozigazgatasilesére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya al& tartozé teriileten terllégltasznalni, épitési telket és tertletet alakjtani
tovabba — a banyaiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivétéléepitményeket tervezni,
épiteni, feldjitani, helyredllitani, &talakitaniorkzefisiteni, IBviteni és lebontani, valamint
mindezekre hat6sagi engedélyt adni az altalanadngivhatosagi élirdsoknak és e rendeletben
eldirtaknak megfelélen szabad.

(3) A rendeletet mellékleteivel egytitt kell alkalmazni.

(4) A rendelet mellékletei:

a) 1. szdmu melléklet: Szabalyozasi és dvezeti tgtovabbiakban SZ-J terv)

b) 2. szamu melléklet: Szabalyozasi és dvezeti teltavabbiakban Sz-J terv)
(5) A rendelet fuggelékei:

a) 1. szamu fuggelék: Természeti értékek
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2. Ertelmezé rendelkezések
2.8
E rendelet alkalmazasaban:

1. Alakithato legkisebb telekszélességnél a telelssa&ga telek utcai hatarvonalanak mérete.
2. Az dvezeti jel értelmezése:

Lf | // ®) /Il 30/50 | //| 6,5/7,5| |/ -/-/1800
\g A
= S S
X - O =
S \@ 92
o8 a2 X
D' 8% Q
£33 S8 £
5 53 25 €
o 0 oS Eg g E
‘B - 'C = FolEe s o L D
\© o < N N (QQ)
© £Ec53So Q Q < 9
\© LOBE Qg ‘O Q9 o ]
N 7SR o= S 2 3 Qe
%) QB ot ® D0 Q 3 e
= G © ] Q O £
© =2 LG5 Cc T = =) g X
< om NN c > g © 2
o AN oL > 5 =2
5 QPN ¥ =S 20 ® =
— - ~~
= o? = £ < E
[} T @© [} =
- O = © o o
o X Lo N
C @© CU) n
3z S < @
o) = () [}
O X O o -
o} ©
S Ew N
S v
4
Q
[
e

3. Haszonallatazok a haziallatok, amelynek husat, tejét, tojksdtiszerként hasznaljak fel, vagy
azok az igas és hatas allatok, amelyek munkavéghésznalatosak.

4. Javasolt szabalyozasi elem

Az SZ-J terv jelmagyardzataban megjeldlt elemek.

5. Kialakult beépitési médAnnak a telektombnek a beépitési modja, melybesikak tobb mint

6. Kialakult beépité£ telektomb:Az a telektomb, melyben a telkek tdbb mint 509 duinkcidja
épulettel beépitett.

7. Kialakult megengedett legnagyobb beépitett&ggpitetlen telek eseté@r épitési dvezetben
lévo telkek legnagyobb beépitettsége, beépitett teletéa a beépitettség nem noéveihet

8. Kialakult telekosztasu telektomhz a telektomb, melyben a telkek tébb mint 50%zabvezeti
eldirasoknak megfeléen kialakitott.

9. Korlatlan k6zhasznalatu telekrésxteleknek az a része, amelyen a killén megallepszerinti
célra és modon korlatlan kézhasznalatot kell birios A telekrész a telek terileteként
szamitando.

10. Koteled szabéalyozasi elem

Az SZ-J terv jelmagyardzataban megjeldlt elemek.
11.Més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elem
Az SZ-J terv jelmagyarazataban megjel6lt elemek.

12. T4jékoztato elem

Az SZ-J terv jelmagyardzataban megjeldlt elemek.

13.Telepulés védewddterilete: lakotertlet, Uditerilet, vegyes terilet, zdldtertlet, kulénleges

terdlet.

REGIOPLAN KFT



19

3. Szabdlyozasi elemek

3.8
(1) A kotelesd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahagy,ilyen Uj elem beillesztéséhez —
kivéve az a) pontban szabdlyozott esetet — a sgatéi terv és szikség esetén a helyi épitési
szabdlyzat médositadsa szikséges.
a) Az eltéw épitési dvezetbe tartozd azon telkek telekhatanaglyek az eltérépitési dvezet felé
esnek, az érintett telekkel hataros telkeket &imt az dvezeti hatarvonal hel§ifiiggetlendl,
az ovezeti dlirasok paramétereinek betartasa mellett elmozdithat
b) A tervezett belterlleti hatarvonallal korllhatarelagy a tervezett belterileti hatarvonal és a
megléw belterileti hatarvonal kozé &serileteket az SZ-J terv szerinti célra felhagzindl
beltertletbe vonassal egyiaen, vagy azt kovéen lehet.
c) A belterlletbe vonas szakaszosan, a mindenkoryaiérek megfelélen térténhet.
d) Ahol a helyi épitési szabalyzat, vagy az SZ-J épitési vonalat hataroz meg, a telken az épitési
vonal febli telekhatarhoz legkdzelebb &ll6 épulet legalabp pontjanak illeszkednie kell erre
a vonalra.
(2) A javasolt szabalyozasi elemek helye az dvezéiiddok keretei k6z6tt megvaltoztathaté.
(3) A tajékoztato elem helyének megvaltoztatdsahoabédyozasi terv modositasa nem szilkséges.
(4) A mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi ekehetyének megvaltoztatasahoz, vagy ilyen (j
elem beillesztéséhez a szabalyozasi terv és szidsaign a helyi épitési szabalyzat médositasa
szlikséges.

4. A telekalakitas szabdlyai

4.8

(1) A kialakithaté legkisebb telek méreteit az dveeétirasok tartalmazzak.

(2) A kialakult telekosztasu telektombben, a kialakithéelek legkisebb szélességére vonatkozo
eléirdst csak abban az esetben kell alkalmazni, leéekatakitas érinti a kialakult telekszélesség
megvaltozasat. Amennyiben a telket magaban fogtalézetre dlirt kialakithaté legkisebb
telekterulet mind a megmarado, mind a telekmegesatédményeként létrejdvj telek esetében
teljesul, a telekmegosztas engedélyezhet

(3) Az Sz-J terven az ovezeti jelben K" jellel jeldlekméret kialakult telekallapotot jelent. Az igy
jeldlt dvezetbe tartoz6 telkek ,K” jellel jelolt mete nem csokkenthigtkivéve az ut céljara vald
lejegyzést, a telekhatér kiigazitast.

(4) Lako- és vegyes terlletfelhasznalasu terlletenlakalt telekosztasu telektomb saroktelkei vagy a
saroktelek a vele szomszédos telekkel egyitt azebvjell eltérd mérettel €s modon is alakithato.
Ebben az esetben a telekalakitas eredményekéjoiétij épitési telek, valamint a visszamarado
épitési telek megengedett legkisebb terllete 400Amelekalakitds eredményeként létrejdy
épitési teleknek kiszolgal6 lakoutcarol megkozelithek kell lennie. Amennyiben az Uj telek csak
mezgazdasagi utrol lesz megkdzelithet telekalakitasra a saroktelek alakitds szabalgai
alkalmazhatdk. A telekalakitas lehetséges modai. &zamu fuggelék tartalmazza.

(5) Lako és vegyes teruletfelhasznélasu terileten syelek nem alakithato.

(6) A megléw, megmarado kozterileti hatarvonal jellel nem jdt6kteriilet hatdrok megszintetbiet

5. Atelek beépitésének altalanos szabélyai

5.8

(1) Kozterllet vitéssel vagy kialakitdssal érintett beépitetldlektecsak az SZ-J terven jeldlt
telekalakitas végrehajtdsa utan éptitome.

(2) Kozterllet bvitéssel vagy kialakitassal érintett, beépitetidetk azon a részén, amely a kozterilet
bévitése vagy kialakitdsa utan is beépitett marddzterilet lbvités vagy kialakitas végrehajtasa
nélkul is épithet épllet. A beépithéség és a zoldfellleti arAny mértékének megéllapitisa
kozterllet IBvités vagy kialakitas végrehajtasa utani telekneétell figyelembe venni.

(3) A nem telekhataron vezebvezeti hatarvonal altal érintett épitési telekagzeti hatar vonala altal
jeldlt tervezett telekmegosztas végrehajtasa n&kirépithe€t, amennyiben az 6vezetre vonatkoz6
egyéb abirdsoknak megfelel. A beépitidseégnél a telek Ovezeti hatarvonallal levalasztott
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telekrésze nem veltefigyelembe. Az épitési hely hatsokerti hatarabeezeti hatarvonaltol kell
szamitani.

(4) Az (1)-(3) bekezdés hatalya ala nem tartozé (kigdthkelek, ha az érintett telket magaba foglalé
Ovezetre, épitési ovezetréiet telekméreteknek nem felel meg, a telket madébklo dvezetre,
épitési Ovezetre &lrt beépitési szabalyok és az épitményekre vonatkdiirasok betartasaval
beépithet, kivéve, ha a részletes dvezetiihsok masként rendelkeznek.

(5) A telket kiszolgaldo kozut 33.8 (7) b) pontja szérinittengellyel parhuzamos szakaszos
megvalositasa esetén a telek beépitése csakalttdgresztszelvény kiépitésével torténhet.

(6) Az Sz-J terven az 6vezetijelben ,K” jellel jel@piiletmagassag kialakult allapotot jelent. Uj épiile
épitése esetén a megengedett legnagyobb épllesagghsaz Gvezetben kEvegmagasabb
épuletmagassagu épllet épiletmagassaga jelerdekiha részletes dvezetbiehsok masként
rendelkeznek.

6. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

6.8

(1) Kialakult beépités lako és vegyes teruletfelhasznalasu telektomboldzeépitési hely ékerti
hatarvonala a telekkel szomszédos, vagy ahhoz tetddibi beépitett telkek@ertjeinek mérete.
Méretbeli eltérés esetén a két méret valamelyikévejegyed, vagy a kett kozotti tartomany.
Az elokerti épitési hely hatarvonalhoz legkdzelebb &kpitményt erre a hatarvonalra, vagy attol
a telek belseje felé legfeljebb 3,0m tavolsagra éiteni. Ebkert nélkili beépitésnél az épitési
hely ebkerti hatarvonala egyben beépitési vonal.

(2) Saroktelek megosztasdbdl létrejdyj, beépitetlen telkek épitési helyének hatarai:

a) Ha a telek utcai szélessége kisebb, mint a teldisdge, az épitési hely oldalhataron allé a
tombre jellem# beépitési oldalhatarra illeszkedvejkart kialakult, vagy 5,0 m, oldalkert 4,0
m, hatsokert 6,0 m.

b) Ha a telek utcai szélessége nagyobb, vagy egyemht a telek mélysége, az épitési hely
szabadon allo, azdaKert kialakult, vagy 5,0 m, az oldalkert. 3,0 mh&sokert: 4,0 m.

(3) Az oldalhataron all6 épitési hely — beépitetlen ibem — K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldadinan all. Mar tobbnyire beépiilt tombben az
épitési oldalhatar a témbre jelletnzeépitési oldal.

(4) Az dvezeti ebirasokban dlirt beépitési méd 0 épllet épitésére vonatkozikil Eltérs, megléw
beépités esetén a medi@pulet feldjithato, lakoépulet Gj, 6nallé lakastmeredménygézmaddon
atalakithato.

(5) Kialakult beépitésnél, ha megtegpiletrész az épitési helyen kivil all, az melggad, feldjithato.

(6) Zéartsoru beépités az épilet utcai homlokzata cddiatly vald kiépitésével, vagy az utcai
homlokzat folytatdsaban legfeljebb 2,5 m magagedeh tomor, falazott, vakolt keritéssel
teljestlhet.

(7) Falusias lakéterlleten melléképitmény, tovdbba kmsédha, nyarikonyha, az 6vezetben
megengedett lakdsszam kétszeresét meg nem halanhyis@mi gépkocsi elhelyezésére alkalmas
garazs és egyeb tarold épllet — kivéve a hasztiadlta éplletet —6€pitmeény nélkil is épithét

(8) Foépitmeény nélkil éptlmelléképitmény, mosdkonyha, nyarikonyha, gardeggéb tarolé épilet
az épitési hely ékerti hatarvonalatél 15m-en tul épitbet

(9) Atelek be nem épithétrésze jellel megjeldlt teruleten pince kivételédplilet nem épithét

7.8

(1) Gazdaségi, kulonleges és rigazdasagi terlleten technolégiai épitmény megeiigedaagyobb
magassagara az épitési dvezet, dvezet megengsgletglobb épliletmagassidga nem vonatkozik.

(2) Kulonleges és ipari tertileten a telekhatarhoz épitielekhatarra nézattodl legfeljebb 10m-en beldl
allé homlokzat éplletmagassaganak mértékénél Kitzelem épithét

7. Haszonallattarto épuletek épitése

8.8
(1) Haszonallattarté épulet elhelyezése szempontjétmit tvezetek:
a) intézmény terillet
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b) ipari tertlet
c) kulénleges terllet, kivéve, ha a részletes dvetétiasok masként rendelkeznek
d) ddabterdlet
(2) Haszonallattarté épuilet legfeljebb 10nettd alapterilettel és 38nérfogattal épithét
a) falusias lakoterileten a tiltott dvezetek 50m-ez&tébe astelkeken, vagy telekrészeken
b) A telepilési védtertlet hataran belll a meggazdasagi 6vezetben a tiltott dvezetek 50m-es
korzetébe dstelkeken, vagy telekrészeken.
(3) Haszonallattarté épuilet legfeliebb 200nettd alapterilettel és 600mérfogattal épithét
a) falusias lakotertleten - kivéve a (2) a) pontotutrai telekhatartdl legalabb 50m, a szomszédos
telkek hatsokerti telekhataratdl legalabb 20m ts&gban
b) A telepllési védterulet hataran bellll a meggazdasagi 6vezetben, kivéve a (2) b) pontot.
(4) Haszonallattarté épulet legfeljebb 1000mettd alaptertlettel és 4500érfogattal épithét
a) kulonleges turisztikai kozpont tertleten a résadteezeti déirasokban megjelolt vezetben —
a lakoterulettel szomszédos kiszolgélo utcai tedekitol legalabb 50m tavolsagban
(5) Haszonallattartd épulet méretkorldtozds nélkil, egyéb jogszabalyokban meghatérozott
korlatokkal és feltételekkel épitliet
a) Atelepulési védterilet hataran kivuli mégazdasagi 6vezetben.

8. Kodzmivek elirasai

9.8
(1) A beltertleti kdzterileteken, kozlekedési terikete — eltéd rendelkezés hianyaban - a kdzm
vezetékeket ugy kell elhelyezni, hogy a tertleterédtavolsagok betartasaval legalabb az alabbi
kézmivek elhelyezhéik legyenek:
térszin alatt: ivoviz vezeték
szennyviz vezeték
gazvezeték
tavbeszéi foldkabel
villamos energia vezeték
telefon vezeték
kabel TV vezeték
nyilt rok vagy zart csapadékviz elvézesatorna és titargyaik
(2) A vizvezeték-haldzat korvezetékes modon kerllj@pitésre.
(3) Az épitési ovezeteket — kivéve, ha a részletesdlivebirasok etbl eltérsen rendelkeznek - teljes
kdzmivel kell ellatni.

9. Gépjarmiivek elhelyezése

10. 8 Arendelet hatalya ala tartozo tertleten a lakdofigtkis tartalmazé telkeken lakasonként két darab
személygépjarthelhelyezését biztositani kell.

Il. Fejezet

Korlatozo elemek

10. A rendelet altal elrendelten

11. 8
(1) Telepulési vedterilet a telepilés védemiterilete korili 500m széles terilet.
a) A véddterlleten belll allattartd épulet a 8.8 szerinthégti.
(2) Vizgazdalkodasi terulet 50,0m szélesatédilete
a) A véddteruletre e§ mezgazdasagi dvezeti telekrészen épilet nem éfithet

11. Kllon jogszabalyban elrendelten

12. 8
(1) Kozlekedési letesitmények Wédrilete
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a) orszagos mellékutak kiltertleti szakaszanak teégglmért 50,0 - 50,0 m
b) orszagosdutak kuilterileti szakaszanak tengebyénért 50,0-50,0m
¢) vasutvonal szétsvaganyatol mért 50,0-50,0m

(2) Vizgazdalkodasi teruletek vétrilete
a) kizéarolagos allami tulajdona vizfolyas 6,0-6,0mleséarti savja
b) egyéb vizfolyas, vizfelllet, kdzcélu vizilétesitmen0-3,0m széles parti savja
(3) Kozmivek védterulete
a) kozeépfesziltségelektromos szabadvezeték: a felfiggesatésggoen a széks vezetékszaltol
5,0 - 5,0 m,vagy 2,5 - 2,5 m széles &tedilete
b) kdzépnyomdsu gazvezetélbwngelybl mért 4,0-4,0 m széles vé@rilete
c) A telkeket érind szennyviz gerincvezeték, ivoviz gerincvezetékheduéd foldkabel, optikai
vezeték mellett épitmény 2,0-2,0 m tavolsagon betih helyezhétel.
(4) Régészeti léihely épitési tevékenységgel tordérintése feltételekhez kotott.

ll. .Fejezet

Az épitett és természeti értékek és a kdrnyezetieehek védelme

12. Epitett értékek

13.8

(1) A miemlékeket és a tiemléki kornyezet hatarat az Sz-J terv tartalmazza.

(2) A telepllésképi szempontbdl meghataroz6 teriletetetteleptiléskép védelndér szolo
17/2017.(XI1.31.) 6nkormanyzati rendelet tartalmeazz

(3) A helyi védelem elemeit a telepuléskép vedetihgzolo 17/2017.(X11.31.) dnkorméanyzati rendelet
alapjan az Sz-J terv tartalmazza.

(4) A régészeti léihelyeket az SZ-J terv tartalmazza.

13. Természeti értékek

14. 8

(1) ANATURA 2000 kiemelt jelerttsédi természetmdigzési terlletek felsorolasat a rendelet 1. szamu
fuggeléke tartalmazza.

(2) A védett természeti terlletek felsorolasat a restdelszamu flggeléke tartalmazza.

(3) A fokozottan védett természeti terlleteket, a l&dpeteket, a foldvar terlletet, az orszagos
Okologiai halézatba tartoz6 terlleteket, az egy@girtékeket a rendelet 1. szadmu flggeléke
tartalmazza.

14. zZoldfeltletek

15. 8

(1) A kozteruleti zoldfellleteket az SZ-J terven és észletes Ovezeti @rasokban megjeldlt
funkciéjuknak megfelélen kell kialakitani és fenntartani.
A zoldfellleteken diszfakat és diszcserjéket Keditii, a burkolatlan fellleteket flvesiteni kal.
zoldfellletek 6ntbzhéségét biztositani kell.

(2) A nem kozteruleti zoldfeluletek kdzul az intézmékyertjeit az intézmeény jellegének megféksh
kell kialakitani.

(3) Az Uj lakbéutcakon utcai fasorokat kell Iétrehoznipegléw, hianyos utcafasitasokat pétolni kell.

(4) Lakoteruleten az ékertnek és az oldalkertdderttsl mért 20,0 m-es sévja teriletének legfeljebb
60%-a burkolhat6 le. A fennmaradd teriletrészt n§izéttel boritott feltletként kell kialakitani.

15. Kdrnyezetvédelem

16. 8
(1) Leveditisztasagvedelmi besorolas: 10. szamu légszenrigégerona.
(2) Vizvédelemi besorolas:
a) felszin alatti viz allapota szempontjabdl: fokoaatérzékeny felszin alatti viznéiségvédelmi
terdlet,
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b) felszini viz szempontjabdl: 4. altalanosan védetoadod
(3) A beépitésre szant terllet kornyezetvédelniirésai, kivéve, ha a részletes Ovezetirdsok
masként rendelkeznek:
a) Hulladékelbanas: Koteléz hulladékelszallitas a véarosi rendszer keretébeagy vsajat
szervezésben lerakd, vagy artalmatlanité helyre.
b) Szennyvizelvezetés: Kotelez szennyvizcsatorna  rakotés, vagy  kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel egyedi elbanés.
(4) Abeépitett, illetve beépitésre szant teriiletelamant annak hataratdl mért 2000 m tavolsagon beldl

noivart nyarfa nem Ultethét
MASODIK RESZ
Teriletfelhasznalasi, ovezeti éirasok
IV. Fejezet

Terulet-felhasznélas az altalanos és a sajatos hasiat szerint

17. 8

(1) A teleplilés igazgatési tertiletének tagolédasa:
a) beépitett és beépitésre szant tertlet,
b) beépitésre nem szant terilet,

(2) Beépitett és beépitésre szant tertlet
a) Lakoterilet

1. falusias Lf.
b) Vegyes terilet

1. intézményi Vi

2. teleplléskozpont Vit
c) lparitertlet Gip
d) Kdulénleges terilet

1. turisztikai kdzpont Ktk

2. egészségugyi, szocialis intézmény Ksz

(3) Beépitésre nem szant tertilet
a) Kdulbnleges terilet

1. temebterilet Kbt
2. kegyeleti park Kbkp
3. sporttertlet Kbsp

b) Kozlekedési terllet
1. kozuttertlet

2. vasutteriilet KOk
c) Zoldtertlet
3. kozkert ZKkk
d) Erddterulet
1. védelmierd Ev
2. gazdasagi efd Eg
3. kozjoléti erd Ek
e) Mezbgazdasagi terilet
1. altalanos mefgazdasagi terilet M
2. kertes medgazdasagi terilet Mk
3. korlatozott felhasznélasu migyazdasagi terilet MKkf
f) Vizgazdalkodasi terllet \%
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V. Fejezet

Beépitésre szant terilet

16. Lakoéterulet

18. 8§

(1) A lakoterulet besorolasa a sajatos hasznalat $zerin

a) falusias lakoterilet Lf

(2) A lakoteruleti épitési hely hatérai, ha az SZ-¥ tegm jeldli:

Beépitett tombben

Beépitetlen tombben

Szabadonallé Oldalhataron  Zartsoru, Szabadonallé | Oldalhataron all6  Zartsoru,
allé kapuzattal kapuzattal
zartsorisodé zartsorisodé
Elékert Om azzal, hogy a legkdzelebbdéweépitett Om azzal, hogy az épitési hely utdai 3,0m

telkeken allé $épuletek utcai homlokzati sikjainak
Osszekotésével kialakuld vonal és az utcai
telekhatar kozétti teleksavban csaléégdiilettel

személygépjarinbealld épithéi.

telekhatértol mért 5,0m széles
savjaban csak @épulettel
egybeépitett, vagy attél kulénallg,
egybeépitett, vagy attél kulénallo, fedett, nyitott fedett, nyitott személygépjatm
beallé épithet.

Oldalkert 3,0m 4,0m - a megengedett 40m -
legnagyobb
éplletmagassag
fele, de legalabh
3,0m
Hatsokert 6,0 m (4,0 m) 6,0 m (4,0 )

Oamennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb

17. Falusias lakoterlet, Lf

19. 8§

(1) A falusias lakoétertleten elhelyezBie¢pilet a laké rendeltetésen kivil — kivéve, haszletes

oOvezeti ebirasok masként rendelkeznek:

a) me®- és erdgazdaséagi, valamint a terllet rendeltetésshasznalatat nem zavaré gazdasagi

tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) szallas jelled,
d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, sziscial

f) kulturdlis, koz6sségi szérakoztatd és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A falusias lakoétertleten telkenként legfeljebb dgyab, egy témbben épitett két lakasos lakdépulet

lehet.

(3) A falusias lakoterulet telkein lakdépulet meglédgy egyide] épitése esetén épithet
a) foépitmények kozil a méz és erdgazdasdgi, valamint a terilet rendeltetésshasznélatat
nem zavar0 gazdasagi tevékenységi célu épllet,

b) melléképitmények kdzill allattartd épulet — figyeteah a 8.8 (2)-(3) bekezdésekre -, allatkifuto,

tragyatarold, gépjartnés egyéb tarolo.

(4) A falusias lakoterlleten azokban az épitési Ovébete ahol a megengedett legnagyobb
épuletmagasséag 4,5m, az utcai telekhatart6l 2010tal€pub mez- és erdgazdasagi épitmeények
megengedett legnagyobb éplletmagassaga: 5,0m.

(5) A falusias lakéterllet telkein a megengedett legnbb beépitettség szamitdsanal, amennyiben a
telek mérete az épitési dvezetréirtlkialakithato legkisebb telekterilet kétszereséghaladja, az
épitési dvezetre &t kialakithato legkisebb telekterulet kétszeresket figyelembe.

(6) Részletes dvezeti@rasok
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Ovezet jele Eléiras
Lfl Az Bvezetben lako és azt kiszolgald funkcidwikirendeltetés épilet nem épithét

18. Vegyes terilet

20. 8

(1) A vegyes terlilet besorolasa a sajatos hasznakattsze
a) telepuléskdzpont terllet Vt
b) intézményi terulet Vi

(2) A vegyes terlileti épitési hely hatarai, ha az $&Jnem jeldli:
Kialakult beépitéstelektombben
Szabadonalld Oldalhatéror‘\

allo
Elokert kialakult
Oldalkert kialakult | 40m |
Hatsokert 6,0m

19. Telepuléskdzpont terllet, Vt

21.8
(1) Atelepuléskbzpont tertileten elhelyezhéplilet — a lako rendeltetésen kivil — :
a) igazgatési, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szscial
d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat

20. Intézményi tertlet, Vi

22.8
(1) Az intézmény terllet igazgatasi, nevelési, oktatégészséglgyi, szocialis rendeltetést szolgald
épuletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézmény terlleten elhelyezheipilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kivil — :
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) kulturalis, koz6sségi szorakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A terllet telkein a (2) bekezdés a)-e) pontjdbdsofelt rendeltetés éplletben a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakdthata ki. Onallo lakoépiilet nem épitiet

21. Ipari tertlet, Gip

23.8

(1) Az ipari terlleten az energiaipar, a feldolgozdéipmmépipar, az épipar, az élelmiszeripar, a
nagykereskedelem, a javitas, szallitds, raktarazdsedgazdasagi és efdazdasagi termenyek
feldolgozéasa, tarolasa céljara szolgalé épitméngek.ezeket kiszolgald igazgatasi, szocidlis,
kereskedelmi, egészségugyi, oktatasi éplletekeiikth

(2) Az ipari terlleten a gazdasagi tevékenységi célileégn belll a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgéalo lakas kialakithato.

(3) Az ipari terlletek telkeinek le nem burkolt és leamépitett felszinét gondozott zéldfeluletként kell
kialakitani és fenntartani. A zéldfellilet 6sszesiletét szamitva legalabb 10G-ként egy lombos
fat kell elultetni. Nem kell a faultetés szempobfhbeszamitando teruletek kozoétt figyelembe
venni a kéébbi beruhazasi Utemekben megvaldsuld, atmenetitédfetiletként kialakitandd
terlleteket.
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(4) A terulet telkei kiszolgalasara maganut léteséthet
(5) Az ipari teruleti épitési hely hatérai, ha az SBr¥y nem jeloli:

Beépitett tombben Beépitetlen tdmbben
Szabadondllé Szabadonallé
El6kert kialakult orszagos kézut &110,0m,
egyéb at fadl 5,0 m
Oldalkert a megengedett legnagyobb épiiletmagassadg a megengedett legnagyobb
értékének fele épiletmagassag értékének fele
Hatsokert 6,0m

22. Udulétertlet

24. 8
(1) Az udubterulet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a) hétvégi hazas Udbtierilet Uh

23. Hétvégi hazas udisteriilet, Unh

25.8
(1) A hétvégi hdzas 6vezetben elhelyedherly darab egy tdékgységes Udbépulet.
(2) A hétvegi hazas dvezet épitési hely hatarai:

Oldalhataron allé
Elokert 3,0m
Oldalkert 6,0m
Hatsokert 3,0m
(3) Részletes dvezeti@rasok
Ovezet jele Elsiras
Uh1 Az épliletek kozivi ellatdsa egyedi kozipotld berendezésekkel lehetséges.

24. Kllénleges teriilet

26. 8

(1) A kulonleges terulet besorolasa a sajatos haszs#gant:
a) turisztikai kozpont Ktk
b) egészségugyi, szocialis intézmény Ksz

25. Turisztikai kozpont terilete, Kt

27.8
(1) A turisztikai kozpont kilénleges 6vezetben elhehgtz
a) vendeéglaté éplilet,
b) szolgéltato épulet,
c) szallas jelleg éplilet,
d) kiskereskedelmi épllet
e) egészségugyi épllet,
f) szocidlis épllet,
g) egyeéb sportépitmény,
h) gazdasagi célu épileten belll legfeljebb két staligakas
i) areészletes dvezeti@tasokban megjeldlt bvezetben haszonéllattartée¢pll
(2) A turisztikai kbzpont dvezet épitési hely hatarai:

Szabadonallé

Elékert 50m

Oldalkert a megengedett legnagyobb éplletmagassag
értékének fele

Hatsdkert a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
értékének fele T
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(3) Részletes dvezeti@rasok
Ovezet jele Elsiras
Ktk1 Az dvezetben haszonallat tartd épiilet épdthet
Az allattartd éplletek és a tragyatarolétangyak legkisebb megengedhédvolsaga 3
szomszédos lakoteriletek telkeinek legkdzelebekteltaratdl és a sajat telken épu
egyéb funkcioju épuleit 50,0 m, kivéve a lovaspanzio, amely az istalldletie(felett)
védbtavolsag betartasa nélkul elhelyezhekdzuttol 30,0 m.

26. Egészségugyi, szocidlis intézmény, Ksz

28. 8
(1) Az egészségugyi, szocialis intézmény dvezetberyelbieet
a) egészseégugyi épllet,
b) szocidlis épulet
c) az alapfunkciét kiszolgélo épllet
(2) Az egészségugyi, szocidlis intézmény dvezet égitdgihatarai:

Szabadonallé

Elékert 5,0m

Oldalkert a megengedett legnagyobb éplletmagassag
értékének fele

Hatsokert a megengedett legnagyobb éplletmagassag
értékének fele T

VI. Fejezet

Beépitésre nem szant terilet

27. Kllbnleges teriilet
29. 8 A killénleges terilet besorolésa a sajatos hadzswdant:

a) temebterilet Kbt
b) kegyeleti park Kbkp
C) sporttertlet Kbs

28. Temet§ terilet, Kbt

30. 8
(1) Aterlleten a sirkert és a teienikodésehez sziikséges igazgatasi, fenntartd épépteiedk.
(2) A temeb terlleti épitési hely hatarai:

Szabadonallo
Elokert 50m
Oldalkert 5,0m
Hatsokert 5,0m

29. Kegyeleti park, Kbkp

31.8
(1) A terlleten épulet nem épitidet

30. Sporttertlet, Ksp

32. 8
(1) A teruleten sportolasi, vendéglato, szocialis éplilépitheik.
(2) A sportterileti épitési hely hatérai, ha az SZrJ tem jeldli:
Szabadonallo
Elokert 50m

REGIOPLAN KFT



28

Oldalkert a megengedett legnagyobb épliletmagassag
értékének fele

Hatsokert a megengedett legnagyobb éplletmagassag
értékének fele T

31. Kozt terllet

33.8
(1) A kozut teruletek szabalyozasi szélessége:
a) az SZ-J terveken jeloletlen esetben megjlévegmarado
b) az Sz-J terveken szamadattal jeldlt 0j, vagy megeatt szélesséderlleteknél a szamadatnak
megfeleb.
(2) A kozut terlletek besoroldsa az uthalozatban ligt@terepik szerint:
a) Orszagos kozat

1. mellékut K.V.A.80.
b) Helyi kdzat

1. teleplléskdzi mellékat K.V.A.50,

2. telepulési gyijtout B.V.b.A.50,

3. kiszolgéalé ut B.VIL.d.A.50,

(3) Kozterlleti tombparkol6 az Sz-J terven P jellebjeterilet. A kdzparkolo teriletén épilet nem
épitheb. A parkoldt fasitani kell.

(4) Kerékparut az SZ-J terveken megjeldlt tertlet.

(5) Keresztmetszeti elrendezések tervezett kozutakmeset

a) Gyijtoat:
legaldbb 7,0 m széles utburkolat,
kétoldali, legaldbb 1,5-1,5 m széles jarda,
legalabb egyoldali, arnyékado novényzet (fasor),
az utkorona és a jarda kozott legaldbb 3,5-3,5éteszoldsav.

b) Kiszolgaldut:
legalabb 6,0 m széles utburkolat,
kétoldali beépités esetén kétoldali legaldbb 15511 széles jarda,
egyoldali beépités esetén legalabb egyoldali, 1sZétes jarda,
legalabb egyoldali &rnyékado6 névényzet (fasor),
kétoldali, az Utkorona és jarda kdzott szabadoydnadp legalabb 2,0-2,0 m széles zoldsav.

(6) A rendelet hatalya ala tarozo tertleten 150 m-réshabb zsdkutca nem alakithatd, kivéve a
szakaszosan megépiténaégs kiépitésében nem zsdkutca utcaszakaszokat.
(7) A kozutak telkének kialakitdsa szakaszosan isrbetaz alabbiak szerint:

a) Hossztengelyére méleges szakaszolas az egyhén kiszolgalandd telkek, épitési telkek
helyzetének megfelébn azzal, hogy atmenetileg kialakuld zsakutca 280r@&| hosszabb nem
lehet. Ha a szakaszosan kiépiteatl egyszerre egy oldalon k&tél tobb telek kiszolgalasara
létesul a zsékutca végén 16,0 x 16,0 m niéreéeiglenes végforduldt kell kiépiteni. Az
ideiglenes jarrifordulé kulon megallapodas alapjan az utteruletheatlakoz6 telken is
kialakithatd. A telek jartiforduld céljara ideiglenesen igénybe vett terlletéttelek
beépitésének szamitasandl és az épitési hely rheggtédanal a telek terileteként Kell
figyelembe venni.

b) Hossztengelyével parhuzamos irdnyl szakaszolas

1. kerékpérut,

2. kerékparos és gyalogos ut,
3. gyalogjarda,

4. arok

szamara.
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32. Maganut

34. 8
(1) Lakoterileten maganat nem alakithato ki.
(2) A maganut keresztmetszeti elrendezése:
a) gazdasagi terllet
legaladbb 6,0 m széles utburkolat,
legalabb egyoldali, 1,5 m széles jarda,
legalabb egyoldali &rnyékado6 névényzet (fasor),
kétoldali, az utkorona és jarda kézott szabadoydradp, legaldbb 2,0-2,0 m zoldsav.
b) mezgazdasagi terilet
legalabb 3,5 m széles utburkolat,
legalabb kétoldali 1,5-1,5 m széles padka,
legaladbb egyoldali, legalabb 1,5 m széles éarok,
legalabb egyoldali arnyékado6 névényzet (fasor).

33. Vasut teriilet, KOk

35.8
(1) A vasduti terlleten a vasuti kdzlekedés Uzemi éstéetod épitményei épithi.
(2) Az épitési hely hatéarai:

Szabadonallo
Elokert 3,0m
Oldalkert 3,0m
Hatsokert 3,0m

34. Kozkert, Zkk

36. 8

(1) A kbzkertben vendéglatod és szocidlis épulet égithet

(2) A megengedett legnagyobb beépitettség 5%, a medettdegnagyobb épuletmagasséag 3,0m.
(3) A kozparki épitési hely hatarai:

Szabadonallo
Elokert 3.0m
Oldalkert 3,0m
Hatsokert 3,0m

35. Erd éterilet

37. 8

(1) Erdostertletek a Orszagos Er@llomany Adattarban eééént nyilvantartott, valamint az SZ-J terven
E jellel jel6lt tertletek.

(2) Az erdbterlilet 6vezeti felosztasa az émldleges rendeltetése szerint:
a) védelmierd Ev
b) gazdasagi efd Eg
c) kozjoléti erd Ek

38. 8

(1) A védelmi erdk dvezetében erdei kilatd, magasles, vadaszhéarnaszetvédelmi korlatozassal
érintett terlleteken, a természetvédelmet szolgdpdlet, a természetjarast szolgalé erdei
melléképitmények, tovabba az émliveléshez szukséges épitmények helyékheltt A huzamos
emberi tartdzkodasra szolgald éplletek megenge@giagyobb éplletmagassaga 3,5 m.
Kdzmivezeték a szikséges legrévidebb szakaszon érintheti

(2) A gazdasagi efik Ovezetében az dldleges rendeltetést nem akadalyoz6, a turizmust,
természetjardst szolgaléo erdei melléképitményelyaiibd az ertiveléshez szikséges
épitmények helyezhédt el. A huzamos emberi tartozkodasra szolgaldé égkilenegengedett
legnagyobb épuletmagassaga 3,5 m.
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(3) Akozjoléti erdbk bvezetében a turizmust, természetjarast szobydl melléképitmények, tovabba
az erdmiiveléshez sziikséges épitmények helyékhat A huzamos emberi tartozkodasra szolgalo
épuletek megengedett legnagyobb épiletmagassaga 3,5

36. Mezégazdasagi terulet

39. 8
(1) A mezgazdasagi tertlet besorolasa a sajatos hasznataitsz
a) Altalanos mamazdasagi terilet Ma
b) korlatozott felhasznalasu mggazdasagi terulet Mkf
(2) Az bvezetben az emberi tartozkodasra szolgalo épiek elhelyezésének feltételei
a) avillamosenergia (k6ztuzemi, vagy helyi) ellaté&gdsitott,
b) az épuletek rendeltetéssienasznalatahoz sziikséges ivoviz (kéves, vagy sajat katrol
taplalt) — sziikség esetén technoldgiai vizell&dsztositott,
c) a keletke# szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztitOlralkeasaval, vagy kozizemi
szennyvizcsatornaval biztositott,
d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetvegiedels szikkasztasa biztositott,
e) a hasznalat soran keletkelzulladékok elszallitasa biztositott,
f) a terllet megkozelithésége biztositott (az egyes beépithébldrészletek gépjartivel
kdzatrol, vagy maganutrél kdzvetlenul megkozeliskigpt

37. Altalanos me#gazdasagi teriilet, Ma

40. 8§
(1) Mal dvezet

a) Az dvezetben birtokkdzpont alakithato.

b) Az 6vezetben a 6000m elé vagy meghaladé nagysagu foldrészleteken épithailet.

c) Az dvezetben gazdasagi célu éplletként a novéngtatds, az allattartas és allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat terméélfgldasara, tarolasara és arusitdséra szolgald
épitmények és a gazdasagi célu épulet épitésépidb@deg, vagy annak megléte esetén lakas,
lakoépulet helyezhék el.

d) Az allattartas és allattenyésztés éplleteinek ydaésénél a 8.8 (3)-(4) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel kell lenni.

e) Az épiletek megengedett legnagyobb épiletmagaséa@a, lakdépilet megengedett
legnagyobb éplletmagasséaga 4,5m.

f) Az éplleteket a foldrészlet hataratol legalabbn3; kell épiteni, a szomszédos telkeken allo
épuletek kozott legaldbb 15m tavolsagot kell bittws.

g) A megengedett legnagyobb beépitettség 10%.

(2) Ma2 dvezet

a) Az dvezetben birtokkdzpont alakithato.

b) Az 6vezetben — kivéve a birtokkbzpontot — a 2 haéd® vagy meghaladé nagysagu
foldrészleteken épith@épulet.

c) Az Ovezetben a ndvénytermesztés, az Adllattartasllagenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, ténalaés arusitdsara szolgalé épitmények
helyezhetk el.

d) A birtokk6zponton kivil lakas nem épithet

e) Az dllattartas és allattenyésztés épuleteinek ydaékénél a 8.8 (3)-(4) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel kell lenni.

f) Az éplletek megengedett legnagyobb épuletmagas$ddm, lakéépillet megengedett
legnagyobb éplletmagassaga 4,5m.

g) Az épuleteket a foldrészlet hataratél legalabbn3;@ kell épiteni, a szomszédos telkeken allé
épuletek kozott legaldbb 15m tavolsagot kell bittws.

h) A megengedett legnagyobb beépitettség 10%.
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38. Korlatozott felhasznalasu me#gazdasagi terulet, Mkf

41.8
(1) Mkf dvezet
a) Az Ovezetben a turizmust szolgalé bemutatd, verdéglszallas helyszolgaltatd és a
természetvédelmet bemutatd, vagy a természetvédghmdalkodast szolgald épuletek
épithebk.
b) Az dvezetben 6nallo lakdépllet nem épidhktkas az a) pont szerinti épuletekben kialakithat
c) Az allattartas és allattenyésztés éplleteinek ydaésénél a 8.8 (3)-(4) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel kell lenni.
d) Az épuletek megengedett legnagyobb éplletmagadsaga
e) Az épuleteket a foldrészlet hataratdl legalabb 1@ rkell épiteni.
f) A megengedett legnagyobb beépitettség 10%.

39. Kertes mesgazdasagi terilet, Mk

42.8

(1) A terllet a s&l6, gyumolcs és kertfivelési agu teriletek kialakitasara, és az ezzetdaptos
terményfeldolgozas, tarolas és vendéglatas épitandely elhelyezésére szolgal.

(2) A terlleten csak kert, gyimolcsospzmiivelési agu telken épittieépulet.

(3) A teriileten birtokkézpont nem alakithato ki.

(4) Aterlleten az éplletek megengedett legnagyobletpébassaga 4,5m.

43. 8

(1) MK1 ovezet

(2) Az dvezetben telkenként egy tarold, piieandeltetést tartalmazoé épllet és egy pince é&haré
épitheb.

(3) Az bvezetben lakoépulet, vagy lakast is magabafoédgpilet nem helyezléeel.

(4) A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 5%erfleént az épiletek dsszes alapterilete
legfeljebb 60 lehet, pince és a hozza kapcsolddo préshaz legbe§On lehet.

(5) Az éplleteket szabadondlléan, 3,0-3,0m oldalkdragtasaval, a feltar6 ut melletti 10-30m-es
savban lehet elhelyezni. Pince és hozza kapcsgitekhaz 3,0-3,0m oldalkert, 10,0ndledrt és
10,0m hatsékert elhagyasaval kialakulo telekteeilebelll épithét Et6l eltérni, a telek
morfoldgiai adottsagaira tekintettel, telepuléskégdeményezési eljaras keretében lehet.

(6) A beépithet telek legkisebb szélessége 12,0m lehet.

44. 8

(1) MKk2 bvezet

(2) Az bvezetben telkenként egy tarolo, pibeandeltetést tartalmazo épulet épithet

(3) Az bvezetben lakoépulet, vagy lakast is magabafoédgpilet nem helyezléeel.

(4) A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 5%erie@nt az éplletek dsszes alapterilete
legfeljebb 75mlehet.

(5) Az éplleteket szabadondlléan, 3,0-3,0m oldalkdraggtasaval, a feltar6 ut melletti 10-30m-es
séavban lehet elhelyezni.

45. 8

(1) Mk3 ovezet

(2) Az dvezetben telkenként egy terményfeldolgozo, Iéarpiherd, vendéglatd, lakas rendeltetést
tartalmazdé épllet és egy pince és préshaz éfpithet

(3) Lakas 4000rhet elés, vagy azt meghaladé tertiletlken épithet

(4) A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

(5) Telkenként az épiletek 6sszes alapterilete:
a) Vendéglaté rendeltetést is tartalmazo épllet esetdaljebb 150rhlehet.
b) Vendéglaté rendeltetést nem tartalmazé épulet eéegéeljebb 60rhlehet.
c) A pince és a hozza kapcsolddoé préshaz eseténjddfedOnd lehet.
d) Lakoéhaz esetén 12Grehet.
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(6) Az éplleteket szabadondlléan, 3,0-3,0m oldalkdragtasaval, a feltar6 ut melletti 10-50m-es
savban lehet elhelyezni.

46. 8§

(1) Mk4 ovezet

(2) Az bvezetben telkenként egy tarolo, pibeandeltetést tartalmazo épulet épithet

(3) Az dvezetben lakdépllet, vagy lakast is magabafogpilet nem helyezlieel.

(4) A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 5%erfleént az éplletek 6sszes alapterilete
legfeliebb 75mlehet.

(5) Az épuleteket szabadonall6an, 3,0-3,0m oldalkdraglasaval, a maganut melletti 10-30m-es
savban lehet elhelyezni.

(6) Az alakithat6 telek legkisebb tertilete 1560m

40. Vizgazdalkodasi tertlet, V

47. 8
(1) A vizgazdalkodasi teruleten épulet nem épéthet

HARMADIK RESZ
Zar6 rendelkezések

48.8

(1) Ez arendelet a kihirdetést ko§e30. napon Iép hatalyba. )

(2) A rendelet hatalyba |épésével hatalyat veszti Agfddtzség Helyi Epitési Szabalyzatardl és a
kdzség Szabalyozasi Ter#€sz0l6 6/2006. (1V.28.) szamu rendelete.

Pék Zsuzsanna sk Dr. Szovati Julia s.k.
polgarmester jetyyz

Kihirdetési zaradék

A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatadidsiitablajan valé kifliggesztéssel a mai napon
megtortént.

Agfalva, 2019. ............

Dr. Szovati Julia s.k.
jegyz
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1. szadmda fuggelék a ................... onkormanyzati rendelethe

TERMESZETI ERTEKEK

Nemzetk6zi egyezmény alé tartozé tertletek

Kiemelt jelentsédi természetmeigzési teriiletek (NATURA 2000)

Soproni-hegység

(HUFH20012)

02/1, 02/3, 02/4, 02/5, 02/6, 02/7, 02/8, 02/9,10202/12, 02/13, 02/15, 02/16, 02/17, 02/18, 02/19
02/20, 03, 024/12, 024/14, 024/15, 024/18, 024028/20, 024/21, 024/22, 024/23, 024/24, 024/25,
024/26, 024/27, 024/28, 024/29, 024/30, 024/31[32424/33, 0164/1, 0164/2, 0165, 0166, 0167,
0168, 0169, 0197/39, 0198/2, 0198/3, 0198/4, 019”/99, 0200, 0201/5, 0202, 0203/1, 0203/2,
0204/1, 0204/2, 0205, 0206/1, 0206/2, 0206/3, 02QEBE/1, 0208/2, 0208/3, 0208/4, 0208/5, 0208/6,
0208/7, 0208/8, 0208/9, 0208/10, 0208/11, 020900A211, 0212, 0213, 0214/1, 0214/2, 0214/3,
0214/4, 0214/5, 0214/6, 0215/1, 0215/3, 0215/450(810216/2, 0216/3, 0216/4, 0216/5, 0216/6,
0216/7, 0217, 0218, 0219, 0220/1, 0220/2, 0221212, 0222/1, 0222/2, 0223, 0225, 0229, 0230,
0232/2, 0232/3, 0232/5, 0232/6, 0232/8, 0232/930R234/7, 0235/3, 0236/2, 0237/2, 0238/2,
0238/3, 0238/4, 0238/5, 0238/8, 0238/9, 0242, 00234, 0245, 0246/1, 0246/5, 0247/3, 0248/2,
0249/2, 0250, 0251/2, 0252, 0253/3, 0253/8, 028%93/12, 0253/13, 0253/16, 0253/17, 0253/18,
0253/19, 0253/20, 0253/21, 0253/23, 0253/26, 02 3353/34, 0254/1, 0254/3, 0254/4, 0254/5,
0254/6, 0255, 0256, 0257, 0258, 0259, 0260, 02832,00263, 0264/1, 0264/2, 0265, 0266, 0267,
0268/1, 0268/2, 0269, 0270, 0271, 0272/1, 027222(B, 0272/4, 0272/7, 0272/8, 0272/9, 0272/10,
0273, 0274, 0275/1, 0275/2, 0275/3, 0275/4, 027T&35/6, 0275/7, 0275/8, 0275/9, 0276, 0277,
0278, 0279, 0280, 0281/1, 0281/2, 0281/3, 02823028283/2, 2801, 2802, 2803, 2804, 2805, 2806,
2807, 2808, 2809, 2810, 2811, 2812, 2813, 2814,28316, 2817, 2818, 2819, 2820, 2821, 2822,
2823, 2824, 2825, 2826, 2827, 2828, 2829, 28323,28%38, 2839, 2840, 2841, 2842, 2843, 2901,
2902, 2903, 2904, 2905, 2906, 2907, 2908, 2909),22d11, 2912, 2913, 2914, 2915, 2916, 2917,
2918, 2919, 2920, 2921, 2922, 2923, 2924, 2925,22227, 2928, 2929, 2930, 2931, 2932, 2933,
2934, 2935/1, 2935/2, 2935/3

Orszagos jelenésédi védett tertletek

Soproni T4jvédelmi Korzet terlletei:

Védett:

0199, 0200, 0201/5, 0202, 0203/1, 0203/2, 0204042, 0205, 0206/1, 0206/2, 0206/3, 0207,
0208/1, 0208/10, 0208/11, 0208/2-9, 0209-0213, 1R 15/3, 0215/4, 0215/5, 0216/2-7, 0217,
0218, 0219, 0220/1, 0220/2, 0221/1, 0221/2, 022”22/2, 0223, 0225, 0229, 0230, 0233, 0234/7,
0235/3, 0236/2, 0237/2, 0238/2, 0238/3, 0238/48(23238/8, 0238/9, 0242-0245, 0246/1, 0246/5,
0247/3, 0248/2, 0249/2, 0250, 0251/2, 0252, 0253233/13, 0253/16-21, 0253/23, 0253/26,
0253/3, 0253/33, 0253/34, 0253/8, 0253/9, 02542548, 0254/4, 0254/5, 0254/6, 0255-0263,
0264/1, 0264/2, 0265, 0266, 0267, 0268/1, 02688900270, 0271, 0272/1, 0272/10, 0272/2,
0272/3, 0272/4, 0272/7, 0272/8, 0272/9, 0273, 022%45/1-9, 0276-0280, 0281/1, 0281/2, 0281/3,
0282, 0283/1, 0283/2, 2801-2829, 2832, 2833, 2&EB22901-2927, 2929, 2930, 2931

Fokozottan védett:

0237/2, 0238/2, 0238/3, 0238/4, 0238/5, 0238/88(2,3242, 0243, 0244, 0245, 0248/2, 0249/2,
0250, 0251/2, 0252, 0253/12, 0253/13, 0253/16, AZ5¥253/18, 0253/19, 0253/20, 0253/21,
0253/23, 0253/26, 0253/3, 0253/33, 0253/34, 025883/9, 0254/1, 0254/3, 0255, 0256, 0257,
0258, 0259, 0260, 0261, 0262, 0263, 0264/1, 0225, 0266, 0267, 0268/1, 0268/2, 0269, 0270,
0271, 0272/1, 0272/10, 0272/2, 0272/3, 0272/4, (2TR272/8, 0272/9, 0273, 0274, 0275/1, 0275/2,
0275/3, 0275/4, 0275/5, 0275/6, 0275/7, 0275/850270276, 0277, 0278, 0279, 0280, 0281/1,
0281/2, 0281/3, 0282/, 0283/1, 0283/2

Lap

0164/1, 0168

Foldvar

Héaz-hegyi zartkertek
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Egyedi tajértékek

NEV AZONOSI | HELYSZI | HRSZ TULAJDON | KEZELO LEIRAS KOR
TO N 0S
emléknmi | fh-etaje- 021/A Agfalvi Agfalvi A telepilés| 1822
20041/9 Onkormany- | Onkor- hataraban a
zat manyzat régi
templom
helyét
jeloli
Kilatopont | fh-etaje- Haz-hegy | 2585 magan magan Ausztriara
a Haz- 20041/10 és
hegyen Sopronra
nyilik
kilatas
Voéroshidi | th-etaje- Voroshid 0220 Magyar Tanulma- | Régi
kozettani | 20031/77 Allam nyi felhagyott
feltaras Erdégazda-| csillampala
sag fejto
Fehér ati | th-etaje- Hidegviz 0238/8a, | Magyar FHNP mestersé-
to 20031/83 | volgy 0238/3 | Allam Igazgatd- | ges
0238/4 sag viztarozo
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